Pravidla rizeni klientskych zmeén

Rezidence Hvézdova

Budouci proddvajici a Budouci kupujici se vzajemné dohodli na principu a zdsadach mozného uplatfiovani
pozadavk klientskych zmén (dale také jen ,KZ“) dle téchto pravidel klientskych zmén.

1. Uplatnovani klientskych zmén

Podminkou pro zahdjeni jednani s Klientem o klientskych zméndch je fddné uzaviend ,Smlouva o uzavreni
smlouvy budouci kupni“ (dale jen ,,.SoSBK“) na pfisluSnou bytovou, nebo ptipadné nebytovou jednotku,
a zaroven uhrazené, v SoSBK dohodnuté, zalohové platby z Budouci kupni ceny véetné DPH. VySe minimalné
nutné uhrazené platby se uréuje dle kategorie KZ.

Klientovi je umozZnéno fesit klientské zmény v souladu s témito pravidly s tim, Ze uplatnéni poZadavku probiha
formou zpracovani a podepsani Protokolu o projednani klientskych zmén (dale jen ,PZ“) a soucasnym
uhrazenim pfislusného poplatku za zpracovani KZ na bankovni Ucet predepsany v PZ, a musi byt u¢inéno v
terminu, ktery je z hlediska realizace pfijatelny a akceptovatelny.

2. Zasady klientskych zmén

Budouci kupujici mizZe pozadovat pouze takové KZ, které nebudou zasahovat do obvodovych stén, stropd,
statiky objektu, svislych rozvodl vsech medii, protipoZarnich opatfeni, a budou bez jakéhokoliv dopadu
na vnéjsi vzhled budovy a na spolecné ¢asti budovy.

Ve vyjimeénych pripadech napf. pfi spojovani, nebo rozdélovani bytovych jednotek, je moiny zasah
do nosnych konstrukci (pouze na zakladé souhlasného stanoviska projektanta a statika). V nékterych
ptipadech mUze dojit zaroven napf. ke zméné stavebniho povoleni apod. Plati, Ze Budouci kupujici uhradi
vSechny naklady a poplatky se zménou souvisejici.

Vzhledem k celkové organizaci stavby neni mozné, aby si Budouci kupujici sam v prabéhu vystavby objektu
zajistoval dodavky materiald nezbytnych k provedeni KZ mimo systém generalniho zhotovitele stavby a
vybranych subdodavatelll. Veskeré prace a dodavky jsou provadény timto zhotovitelem, ktery zajisti
kompletni realizaci pfislusné KZ.

KZ nesmi znehodnocovat, omezovat ¢i jinak znevyhodriovat ostatni prilehlé jednotky a prostory a musi byt
v souladu s platnymi zakony, vyhlaskami a normami.

3. Kategorie klientskych zmén

Klientské zmény jsou rozdéleny podle charakteru a sloZitosti zmény do tfi kategorii, oznacenych KZ-A, KZ-B a
KZ-C. Jednotlivé kategorie maji stanovenou vysi nevratné finanéni ihrady v podobé poplatku za zpracovani.
V tomto poplatku uz je zahrnuto zpracovani projektové dokumentace KZ. Budouci kupujici ma narok
pozadovat zmény odpovidajici dané kategorii KZ a kategoriim nizsim.

3.1. Klientska zména designova KZ-A — poplatek za zpracovani 5.000,- K¢ bez DPH.

Pro tuto KZ je nutna uhrazend zadlohova platba z Budouci kupni ceny bytu v minimalni vysi 10%.

Jedna se o klientskou zménu bez zasahu do dispozi¢niho feSeni jednotky. Pfedmétem této kategorie jsou
individualni pozadavky na zdménu jednotlivych polozek kvalitativniho standardu, na ktery je kalkulovana
Budouci kupni cena dle SoSBK. Po dohodé je mozné realizovat zdménu za klientem preferované vyrobky
ze sortimentu vybranych subdodavatell (podlahové studio, koupelnové studio, apod.), které jsou bézné
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dostupné a architektonicky slucitelné s projektem. Do této kategorie jsou zejména zahrnuty poZadavky na
zménu podlahovych krytin a obkladd, vnitfnich bytovych dvefi (bez zmény velikosti dvefniho otvoru a zmény
elektroinstalaci), zaménu koncovych sanitarnich zafizovacich pfedmétl (bez zmény instalaci a rozvodu)
z variant standard( a nadstandardd Budouciho prodavajiciho, resp. smluvniho partnera ¢i partner(. Pfi
vybéru nadstandardnich variant je vystaven rozdilovy rozpocet bytu a je navic vycislena ¢astka doplatku.
Rozdilovy rozpocet je rozdil cen nadstandardnich a standardnich polozek.

3.3. Klientskd zména instala¢ni KZ-B — poplatek za zpracovani 10.000,- K¢ bez DPH. Pro tuto KZ je nutna
uhrazena zalohova platba z Budouci kupni ceny bytu v minimalni vysi 10%.

Jednd se o0 zménu instalacnich rozvod i elektroinstalaci a pozic jejich koncovych prvk(, nestandardni feseni
pfipravy instalaci pro kuchynskou linku, dale pak dil¢i apravy dispozic¢niho usporadani bytu, které jsou zcela
bez zdsahu do svislych i vodorovnych nosnych konstrukci, statiky, protipoZarnich opatfeni, svislych rozvodd
vSech energii apod. Klientskd zména KZ - B obsahuje jiz vySe uvedené v klientské zméné KZ - A.

3.4. Klientskd zména dispozicni KZ-C — poplatek za zpracovani 50.000,- K¢ bez DPH. Pro tuto KZ je nutnd
uhrazend zalohova platba z Budouci kupni ceny bytu v minimalni vysi 10%.

Jednd se o zmeény, které svym charakterem a povahou vyZaduji individudlni pfistup k jejich teseni
a zpracovani. Do této kategorie je zahrnuto mimo jiné slu¢ovani (rozdélovani) dvou i vice bytd s naslednymi
Upravami dispozi¢niho reseni a veskeré zmény vyZadujici konzultace a stanoviska statika, specialist( atd.
Jednd se i o Upravy typu napf. posun - prodlouZeni - zkraceni - zruseni pricky a/nebo dverniho otvoru —
zahrnuje i témito zménami vyvolané potfebné Upravy instalacnich siti atd. Po dohodé je moZné realizovat
zaménu za klientem preferované vyrobky ze sortimentu vybranych subdodavateld (podlahové studio,
koupelnové studio, apod.), které jsou bézné dostupné a architektonicky slucitelné s projektem, pficemz pro
tyto zmény plati stejny systém jako pro KZ-A a KZ-B.

Redeny budou pouze Kz, které budou bez dopadu do vnéjsiho vzhledu objektu a spoleénych &asti objektu.
O tom, zda znamend KZ nepfipustny zdsah rozhoduje budouci prodavajici.

4. Terminy pro uplatnéni klientskych zmén

V ptipadé, Zze Budouci kupujici ma zajem uplatnit klientské zmény, je Zadouci, aby jejich projednavani zahajil
neprodlené po uzavieni SoSBK. Budouci kupujici musi respektovat nejpozdéjsi terminy pro uplatnéni
klientskych zmén z diivodu vazby na stupen rozestavénosti projektu.

Budouci kupujici se o aktudlni moznosti uplatnéni konkrétni kategorie KZ musi informovat u Budouciho
prodavajiciho, ktery provéfi situaci ve vztahu ke konkrétnimu bytu u generalniho zhotovitele stavby.

Obecné vsak plati, Ze je nutno odsouhlasit KZ a uhradit platby dle bodu 5.5 v terminech nejpozdé;ji:

KZ-A pro bytové jednotky 1-4NP do: 31.01.2021
KZ-A pro bytové jednotky 5-8NP do: 15.03.2021
KZ-B pro bytové jednotky 1-4NP do: 31.11.2020
KZ-B pro bytové jednotky 5-8NP do: 31.12.2020
KZ-C pro bytové jednotky 1-4NP do: 30.08.2020
KZ-C pro bytové jednotky 5-8NP do: 15.10.2020

Pokud Budouci kupujici svlj poZzadavek na klientskou zménu neprojednd v terminu z hlediska postupu

realizace prijatelném a akceptovatelném a/nebo nasledné neuzavie pisemné Cenovou nabidku na klientské
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zmény standardu jednotky a/nebo neuhradi stanovené platby ve stanovenych terminech, bude pfislusna
jednotka realizovana dle kvalitativniho standardu, ktery je pfilohou SoSBK.

5. Postup pfii projednavani, ocefiovani, realizaci a vyucétovani KZ

5.1. Zmény budou specifikovany v ,Protokolu o projednani klientskych zmén“ (ddle ,PZ“) a jeho pftilohach
zohlednujicich poZadavky Klienta. PZ musi byt odsouhlasen Klientem (podepsan kazdy list protokolu a jeho
pfiloh). Toto se tykd vSech kategorii KZ.

5.2. Po podpisu PZ, Budouci kupujici nejpozdéji do 5-ti pracovnich dni uhradi na ptredepsany bankovni ucet
nevratnou financni thradu v podobé poplatku za zpracovani KZ ve vysi predepsané pro kategorii KZ, do které
je souhrn zmén svym charakterem zafazen. Bez uhrazeni tohoto nevratného poplatku nebude KZ zpracovana
projekéné a ani nedojde k ocenéni KZ.

5.3. Na zakladé pozadavku Klienta specifikovanych v PZ a jeho pfilohach bude Objednatelem zpracovana
potifebna dokumentace KZ a bude provedeno ocenéni KZ. Ocenéni musi postihnout vSsechny naklady nutné
ke zrealizovani poZzadované KZ a podle presné specifikace KZ. Budouci kupujici bere na védomi, Ze projednani
KZ muize byt pfimo s obchodnim partnerem Budouciho prodavajiciho. Nacenéni poZzadovanych zmén, které
jsou uvedeny v protokolu klientskych zmén, zpracuje zhotovitel stavby. V nacenéni pro budouciho kupujiciho
budou vsechny ndklady nutné k realizaci poZadované KZ, véetné poplatku a koordinaéni pfirdzky za
zpracovani KZ, kterd ¢ini 15% z celkové ceny.

5.4. Po zpracovani cenové nabidky bude Budouci kupujici okamzité vyzvan k projednani této nabidky a ke
konecnému vyjadreni. Budouci kupujici je povinen pisemné akceptovat nebo zamitnout cenovou nabidku a
toto vyjadreni pfedat budoucimu prodavajicimu, nejpozdéji vsak do tfi pracovnich dnli od prevzeti ocenéni.
5.4. Odpocty jednotlivych poloZzek pfi zméné zejména podlahovych krytin a obkladd, vnitfnich bytovych dvefi,
koncovych sanitarnich zafizovacich predmétl a jinych prvk( standardniho vybaveni budou pocitany ze
smluvenych cen mezi Budoucim proddvajicim a Zhotovitelem stavby.

5.5.V pfipadé, Ze Budouci kupujici bude souhlasit s pfedloZzenym navrhem ceny pfislusné KZ, bude nejpozdéji
do 5-ti pracovnich dnl tato Cenova nabidka na klientské zmény standardu jednotky (dale jen ,Cenova
nabidka“) oboustranné pisemné odsouhlasena. Tato Cenova nabidka véetné priloh se stava nedilnou soucasti
SoSBK. Nebude-li Klientem tato Cenova nabidka podepsana do 5-ti pracovnich dnl od prevzeti, ma zhotovitel
pravo provést jednotku ve standardnim provedeni.

Na zdkladé podepsané Cenové nabidky ma Budouci kupujici povinnost uhradit 100 % dohodnuté ceny za KZ
na predepsany bankovni ucet pod dohodnutym variabilnim a specifickym symbolem nejpozdéji v terminu
do 7-mi pracovnich dnli od podpisu Cenové nabidky.

5.6. Na zakladé véasné provedené platby bude vydan Realizacni pfikaz (ddle ,,RP“) k vlastnimu provedeni
klientské zmény.

V pfipadé, Ze cena za KZ nebude pripsana na predepsany bankovni tcet do 7-mi pracovnich dnl od podpisu
Cenové nabidky, zména nebude realizovana a nevratny poplatek za zpracovani propada.

5.7.V ptipadé, Ze Budouci kupujici nebude souhlasit s cenovou nabidkou a od klientské zmény z tohoto nebo
kteréhokoliv jiného divodu odstoupi, Budoucimu kupujicimu propada nevratny poplatek za zpracovani.

5.8. V pripadé odstoupeni Budouciho kupujiciho od SoSBK budou do zavérecného vyuctovani zapocteny
veskeré naklady souvisejici s uvedenim bytové jednotky zpét do plvodniho kvalitativniho standardu.

5.9. Kazdda nové dodatecné pozadovana KZ bude rfeSena a posuzovana samostatné dle téchto pravidel véetné
povinnosti Uhrady nevratné financni Uhrady, poplatku za zpracovani.

5.10. Pripadné odpocty znamenajici zapornou vyslednou cenu KZ budou predmétem konecného vyuctovani
doplatku Budouci kupni ceny.
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